
[bookmark: heading_0]海南电力交易中心有限责任公司新办公场所能源大厦36层茶水间定制优化及设备采购项目技术规范书
一、项目基本信息
1.项目名称：海南电力交易中心有限责任公司新办公场所能源大厦36层茶水间定制优化及设备采购项目
2.招标单位：海南电力交易中心有限责任公司
3.项目位置：海口市秀英区长滨东三街8号南方电网综合能源大厦36层办公区域电梯出口相邻区域茶水间位置（茶水间与电梯口直接对向）
4.项目尺寸：茶水间规划长度3.8m、宽度2.5m、高度2.8m；电梯出口衔接区域规划宽度≥2.5m（注：以上尺寸为规划参考，具体以现场实测为准，施工前需完成现场复核并调整适配）
5.项目目标：实现电梯口与茶水间视觉统一协调，完成茶水间门面美化优化；完成热水器、咖啡机、净水器等设备的采购与适配安装；定制4.4m L型操作台地柜及2.1m石材台面吧台（注：柜体、吧台规划尺寸需以现场实测为准，施工前现场复核调整，确保与空间适配），二者衔接形成U型布局，以石材台面提升耐用性与质感，打造设备布局合理、视觉整洁协调、氛围温馨且兼具现代气息的办公茶水空间（含定制柜体、设备采购、安装一体化实施）。
6.应标方提交资料要求：应标方需在投标文件中随附以下资料，中标后3个工作日内提交完整纸质版（一式三份）及电子版；
（1）实施方案：含施工流程拆解、各阶段进度节点规划、人员配置方案、质量管控措施、安全保障预案及现场尺寸复核计划，需明确设备采购与施工衔接周期；
（2）实施图纸：含平面布局深化图、柜体及吧台结构详图、水电点位布置图、设备安装定位图、照明线路布置图、隔断门及格栅安装节点图，图纸需符合国家建筑制图规范，标注关键尺寸、材料型号及施工工艺要求；
（3）效果图纸：含整体空间效果图、电梯口与茶水间衔接区域效果图、吧台及休息区特写效果图、灯光氛围示意图，效果图分辨率不低于300dpi，需清晰呈现材质质感、色彩搭配及装饰效果，与本方案设计要求一致；
（4）补充说明：图纸及方案需针对“现场实测尺寸适配”做专项说明，明确尺寸调整的流程及责任分工，确保可落地性。
[bookmark: heading_1]二、设计技术要求
[bookmark: heading_2]1.电梯口与茶水间视觉衔接（避免杂乱）
（1）风格统一过渡：电梯出口相邻墙面（与茶水间衔接的1.5m宽区域），采用与茶水间门洞一致的浅木饰面做局部装饰，与茶水间门洞形成“一体化视觉边界”，弱化电梯口与茶水间的空间割裂感。
（2）门洞优化：保留茶水间原有2.5m宽×2.4m高门洞尺寸（适配2.8m层高），采用单扇固定式黑色金属框架+玻璃+木格栅隔断门（宽1.2m×高2.4m），单扇固定于门洞左侧（靠电梯口一侧），剩余1.3m门洞区域用同木饰面格栅填充，形成“单扇隔断+格栅”组合装饰结构；核心发挥装饰遮挡美化作用，遮挡茶水间内部设备边角杂乱区域，同时通过通透玻璃与格栅搭配，保持电梯口区域视觉整洁，与整体风格统一，不影响通行视野与空间通透感。
[bookmark: heading_3]2.茶水间内温馨氛围打造
（1）灯光层次（强化局部+氛围营造）：采用“主照明+局部重点照明+隐藏式氛围照明”三层布局，提升空间层次感与温馨度:①基础操作照明：设备操作区上方吊柜底部加装暖光LED灯带（色温3000K，功率≤10W/m，长度2.5m），确保设备操作时台面光线均匀无阴影；②吧台氛围照明：保留1盏条形吊灯（黑色金属框架，长度0.8m，悬挂高度2.2m，色温3000K）作为主照明，新增吧台底部隐藏式暖光灯带（色温2700K，功率≤8W/m，长度2.1m），光线柔和投射地面，营造松弛氛围；③补充照明：设备区角落增设2盏嵌入式筒灯（黑色边框，功率≤8W，色温3000K），补充局部光线，避免暗角；④细节优化：所有新增照明均采用隐藏式线路布置，与原有电路整合，开关分区控制（操作区、吧台照明独立开关），兼顾实用性与氛围营造（取消吧台壁灯，避免视觉杂乱）。
（2）软饰与休息区配置：吧台配置2个浅色系靠垫（与空间风格统一，提升坐感舒适度）；优化绿植摆放规划，在茶水间入口旁（紧邻隔断格栅）与吧台侧边分别预留小型绿植摆放位，选用株高30-40cm的观叶植物（如绿萝、龟背竹），搭配白色简约花盆，既美化入口动线、丰富空间层次，又能弱化电梯口对茶水间内部的视线穿透，兼顾隐私遮挡与装饰性；设备区与休闲区之间可增设1个浅木色置物架（摆放绿植或企业文创品），与两侧绿植形成视觉呼应，增强空间温度。吧台作为核心休息区，配套3把吧台椅（单椅占用宽度≥0.45m，总占用宽度≤1.35m，适配2.1m吧台长度），满足多人同时休息需求，休息区与操作区动线清晰不重叠。
[bookmark: _GoBack]（3）设备布局与采购规划：结合4.4m L型地柜、2.9m吊柜规划尺寸（注：所有柜体尺寸为规划值，具体以现场实测为准，施工前需复核空间尺寸并调整柜体分段及长度），采用“L型地柜+2.1m吧台”衔接形成U型布局，同步完成6类设备的采购与适配安装，最大化利用空间且保障操作动线流畅：①L型地柜（规划总长度4.4m）：沿正面墙（规划宽2.5m，与电梯口对向）布置2.5m地柜（含采购的嵌入式净水器、台式全自动咖啡机等摆放区），上方对应安装2.5m吊柜；沿右侧墙（规划长3.8m，远离门洞一侧）延伸布置1.9m地柜，上方安装0.4m吊柜（适配地柜长度，避免空间压抑），二者拼接形成L型结构；②2.1m吧台（规划尺寸，衔接L型地柜形成U型，兼作休息区）：作为U型布局的第三边，吧台沿左侧墙（规划长3.8m，靠近门洞一侧）设置，规划长度2.1m、宽度0.6m，一端与正面墙2.5m地柜左侧衔接，另一端与右侧墙1.9m地柜端部衔接，形成闭合U型操作休闲区。吧台侧边预留绿植摆放位，与入口旁绿植呼应，兼顾隐私遮挡与装饰性。所有操作台地柜及吧台台面统一采用石材材质，保障耐用性与易清洁性；吧台配套3把吧台椅（单椅占用宽度≥0.45m，总占用宽度≤1.35m，适配吧台规划长度），满足多人同时休息需求，休息区与操作区动线清晰不重叠。具体设备采购与预留适配（注：设备预留空间为规划尺寸，需结合现场柜体实际尺寸及设备型号微调）：①净水器（嵌入式）：采购RO反渗透嵌入式机型，预留0.5m×0.4m安装空间，紧邻进水/排水接口；②管线机：采购步进式台式机型，预留0.4m×0.3m空间，距水源≤0.5m；③咖啡机（台式全自动）：采购台式全自动机型，预留0.6m×0.5m操作空间（适配常规办公机型尺寸），配套专用插座；设备区总占用地柜长度≤2.3m（规划值），剩余地柜及吧台台面可作为操作与休闲区域，满足员工日常使用需求。
[bookmark: heading_4]三、核心施工与定制采购要求
1.电梯口衔接区域木饰面安装
电梯口相邻墙面的局部木饰面，需与茶水间门洞木饰面采用同批次材料，拼接缝隙≤1mm，表面平整度误差≤2mm，与电梯口原有墙面的衔接处做“斜角收边”处理（避免直角突兀）。
2.1.2m宽单扇固定隔断门（含格栅）安装
黑色哑光金属框架（壁厚≥1.2mm）做防锈处理，单扇隔断门（1.2m×2.4m）与填充格栅均采用不锈钢膨胀螺栓与门洞墙体加固连接，固定点间距≤0.5m，确保安装后无松动、晃动；玻璃采用5mm厚长虹玻璃，木格栅与茶水间柜体材质一致，隔断门与格栅拼接缝隙≤2mm，框架及格栅与门洞边缘衔接紧密，误差≤2mm，密封胶密封处理（隐蔽式施工，不影响美观）；整体表面平整无翘曲，装饰线条流畅，突出遮挡美化效果，与电梯口视觉协调统一。
3.柜体与石材台面施工
①柜体安装：4.4m L型操作台地柜（规划2.5m+1.9m）、2.9m吊柜（规划2.5m+0.4m）采用E1级环保浅橡木纹饰面多层板（厚度≥18mm），柜门为同色系平板门，五金件为静音阻尼铰链（开合次数≥5万次）；施工前需现场实测空间尺寸，调整柜体分段及长度，确保与现场适配；L型柜体转角处采用一体成型转角连接件，拼接缝隙≤1mm，地柜安装垂直度误差≤2mm，台面平整度误差≤1mm；吊柜安装牢固，荷载≥20kg/㎡，底部距地柜台面0.6m，避开门洞区域避免遮挡；吧台底部预留灯带安装槽（深度≥10mm，宽度≥8mm），用于嵌入氛围灯带，槽内做绝缘处理。②石材台面安装：操作台及2.1m吧台（规划尺寸）台面统一采用人造石英石（环保等级E1级，厚度≥20mm），颜色选用米白色（与原有墙面色调呼应），表面哑光处理，耐磨系数≥5级、耐污等级≥4级；台面尺寸需结合现场柜体实际尺寸定制，拼接采用无缝拼接工艺，L型地柜转角处、吧台与地柜衔接处均做一体弧形处理（半径≥10cm），避免直角磕碰，拼接缝隙≤0.5mm，边缘做20mm圆角倒角处理；台面与柜体、吧台支撑结构采用不锈钢连接件固定，底部加装防潮垫，密封胶密封无渗漏。③吧台衔接施工：吧台与L型地柜采用不锈钢一体连接件固定，衔接处台面无缝拼接，确保整体结构稳固，无松动晃动；吧台支撑采用黑色哑光金属支架（壁厚≥1.2mm），支撑间距≤1.0m，与地柜风格统一；吧台底部灯带安装槽内嵌入氛围灯带后，用透明亚克力盖板封口，避免积灰且不影响光线投射。
（4） 设备采购与适配施工
①设备采购验收：按采购技术参数要求完成设备采购，设备到场后需核对型号、参数、外观完整性，提供原厂合格证、质保卡等资料，验收合格后方可进场安装；②柜体加固：设备摆放区域地柜做加固处理，咖啡机区域承重≥50kg/㎡；③水电接口适配：咖啡机、热水器插座距地0.8m，均带防溅盒，线路采用2.5mm²铜线；④安装调试：净水器排水接口加装防溢阀，管线用浅木色管线槽收纳；设备安装固定后逐一调试，确保功能正常、热水器出水量稳定、咖啡机自动研磨、萃取及奶泡功能运行顺畅，所有设备水电衔接顺畅，无安全隐患。
（5） 照明施工
所有照明线路均穿阻燃线管铺设，隐藏于墙体或柜体内部，接口处做绝缘密封处理；开关面板采用哑光款式，与整体现代风格统一，安装牢固、操作灵敏，分区控制逻辑清晰。
[bookmark: heading_5]四、主要材料及设备技术参数
	材料/设备
	技术参数要求

	操作台地柜/吊柜
	地柜规划4.4m（L型：2.5m+1.9m）、吊柜规划2.9m（2.5m+0.4m）；具体尺寸以现场实测为准，施工前复核调整；E1级浅橡木纹饰面多层板，厚度≥18mm；静音阻尼铰链（开合≥5万次），黑色哑光冷轧钢拉手；L型转角处配一体成型连接件，拼接缝隙≤1mm；吊柜荷载≥20kg/㎡

	石材台面（操作台/吧台）
	人造石英石，米白色哑光，厚度≥20mm；环保等级E1级，耐磨系数≥5级，耐污等级≥4级；无缝拼接，L型地柜转角处、吧台与地柜衔接处做一体弧形处理（半径≥10cm），边缘20mm圆角倒角；与柜体、吧台支架用不锈钢连接件固定，底部加防潮垫

	2.1m吧台
	规划2.1m长×0.6m宽，具体尺寸以现场实测为准，结合柜体实际尺寸定制；石材台面与操作台一致；黑色哑光金属支架（壁厚≥1.2mm）；支撑间距≤1.0m，与L型地柜用不锈钢一体连接件固定，衔接缝隙≤1mm；安装后平整度误差≤1mm，承重≥80kg/㎡（适配3把吧台椅同时使用）

	电梯口衔接木饰面
	与茶水间门洞一致的E1级浅橡木纹饰面板，厚度≥18mm，表面耐磨系数≥4级

	2.5m双扇隔断门
	黑色哑光金属框架（壁厚≥1.2mm）+5mm长虹玻璃+同木饰面格栅；单扇固定隔断门（1.2m宽×2.4m高）+1.3m宽同材质格栅（填充门洞剩余区域）；采用不锈钢膨胀螺栓固定（固定点间距≤0.5m），拼接缝隙≤2mm，与门洞墙体衔接紧密，无松动隐患，装饰性与结构性兼具

	暖光照明
	1. 吊柜LED灯带：色温3000K，功率≤10W/m，长度2.5m，防水等级IP44，嵌入式安装，光线均匀无频闪；2. 吧台条形吊灯：色温3000K，功率≤12W，长度0.8m，黑色金属框架，悬挂高度2.2m，灯罩为磨砂玻璃，光线柔和；3. 吧台底部氛围灯带：色温2700K，功率≤8W/m，长度2.1m，柔性LED灯带，嵌入式安装，防水等级IP44；4. 设备区嵌入式筒灯：功率≤8W，色温3000K，黑色边框，开孔尺寸φ75mm，嵌入式安装，防眩光设计；5. 开关面板：黑色哑光材质，带过载保护，分区控制（操作区、吧台照明独立开关），安装高度1.2m。

	核心设备适配参数（预留标准）
	1.台式全自动咖啡机：采购台式全自动机型，额定功率1100-1450W，自动研磨/萃取/奶泡功能/清洗等，豆仓≥1000g，泵浦压力≥19Bar，水箱≥1.8L，可接入承压水，预留规划0.6m（宽）×0.5m（深）×0.5m（高）操作空间，侧面预留≥5mm散热间隙；2.台式管线机：出水量45L≥/H，额定功率≥3000W，304不锈钢内胆，防干烧/防漏电，可设置多组出水量，带TDS水质检测功能，可接入承压水，预留规划0.4m（宽）×0.3m（深）空间，距水源≤0.5m；3.嵌入式净水器：采购RO反渗透嵌入式机型，≥5级过滤，出水符合GB 5749-2022，额定净水量≥1200G，带TDS水质检测功能，预留规划0.6m（宽）×0.4m（深）安装空间，具体以现场实测调整，紧邻进水/排水接口

	设备配套辅料
	1. 防烫耐磨垫：厚度≥3mm，耐高温≥200℃，与柜体同色系；2. 管线槽：浅木色，厚度≥10mm，适配设备管线尺寸；3. 插座：带防溅盒，额定电流16A，带过载保护，黑色哑光面板；4. 防溢阀：黄铜材质，适配净水器排水接口；5. 不锈钢连接件：适配柜体、台面与设备固定，防锈处理；6. 绿植配套：白色简约花盆（口径15-20cm），底部带排水孔，搭配防滑托盘，适配入口及吧台侧边绿植摆放位


[bookmark: heading_6]五、质量验收标准
1.电梯口与茶水间衔接区域的木饰面，视觉无明显色差、拼接缝隙≤1mm，平整度误差≤2mm；
2.1.2m宽单扇固定隔断门及格栅安装牢固，无松动、晃动，拼接缝隙均匀≤2mm，与门洞墙体衔接紧密，密封胶隐蔽施工；整体装饰效果达标，线条流畅，能有效遮挡内部杂乱区域，与空间风格统一；
3.柜体与台面验收：4.4m L型地柜、2.9m吊柜安装牢固，垂直度、平整度达标，转角处拼接紧密；2.1m吧台与地柜衔接稳固，衔接处无缝流畅；石材台面拼接无缝、转角及衔接处弧形流畅，吧台安装平整、承重达标，3把吧台椅摆放后稳定性良好；
4.设备采购与适配验收：采购设备型号、参数与方案要求一致，外观无破损、划痕，提供完整原厂资料（合格证、质保卡等）；设备安装牢固，承重达标，水电接口衔接顺畅，各设备功能正常（热水器出水量稳定、咖啡机自动研磨萃取及奶泡功能正常等），管线收纳整洁，无安全隐患；
5.绿植摆放验收：入口及吧台侧边绿植摆放位预留合理，花盆摆放平稳，与周边环境适配，隐私遮挡与美化效果达标；
6.灯光验收：所有照明设备安装牢固，线路布置隐蔽规范，无裸露导线；开启后无频闪、无眩光，三层灯光搭配协调，局部照明精准（设备区无阴影），吧台氛围灯带光线柔和，整体暖光层次适配，温馨氛围符合设计预期；开关分区控制灵敏有效；
7.所有材料环保指标满足《室内装饰装修材料有害物质限量》GB 18580-2017 E1级要求，设备摆放区域无异味、无渗漏。
[bookmark: heading_7]六、工期与保修
1.工期要求
自合同签订之日起25个工作日内完成设备采购、衔接区域装饰、茶水间门面美化（含隔断门及格栅安装）、4.4m定制地柜/2.9m吊柜制作安装（含现场尺寸复核及方案调整时间）、2.1m定制吧台安装及设备适配施工调试（含设备采购周期5个工作日，其他适配施工额外2个工作日）；
2.保修服务
提供1年整体工程保修（含木饰面、隔断门、柜体及设备安装适配）；石材台面单独提供2年保修（含拼接处密封、台面开裂维修）；灯光类配件提供6个月质保；采购设备按原厂标准提供质保（咖啡机、热水器≥1年，净水器≥1年），保修期内免费维修非人为损坏问题，接到报修后24小时内响应。


