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二〇二六年三月
海蓄公司2026年海口办公室改造监理服务项目
技术规范书

本项目提供监理服务主要包括前期施工准备阶段管理，施工过程安全、质量、进度、投资控制、相关方协调，后期竣工验收及结算等方面的工程全过程管理。该项目竣工验收完成后，监理单位须提交项目管理过程纸质资料，包含但不限于附表1监理资料清单，并提交扫描版一份。
项目设计单位、实施单位、质量检测单位与监理单位及其隶属单位不可为同一家单位。
1、 依从的标准及规范
《建设工程监理规范》
（1） 《建设工程质量管理条例》
（2） 《建设工程安全生产管理条例》
（3） 《实施工程建设强制性标准监督规定》
（4） 《工程建设标准强制性条文》
以及其他有关规程、规范等。
本项目要求遵守但不限于上述标准规范，如有新标准及规范发布，以新标准、规范为准。
2、 项目总体情况
1、 项目实施地点：海南省海口市南方电网综合能源大厦8层、10层
2、 [bookmark: _GoBack]项目概况：海蓄公司在海口市西海岸区域租赁南方电网综合能源大厦8层、10层办公楼，该大厦8层及10层建筑面积合计3535.22平方米，具体工程量清单详见附表2。
3、 项目实施要求
(1)乙方按合同约定，向甲方报送委派的监理工程师名单、监理规划，完成合同协议书中约定的监理工程范围内的监理业务。在履行合同义务期间，应按合同协议书约定，定期向甲方报告监理工作。
(2)乙方在履行本合同的义务期间，应认真、勤奋地工作，为甲方提供与其水平相适应的咨询意见，公正维护各方面的合法权益。
(3)乙方使用甲方提供的设施和物品属甲方的财产。在监理工作完成或中止时，应将其设施和剩余的物品移交给甲方。
(4)乙方驻地监理工程师不得接受监理工程项目施工承包人的任何报酬或者经济利益。乙方不得参与可能与合同规定的与甲方的利益相冲突的任何活动。
(5)乙方在监理过程中，不得泄露乙方在履行本合同中知悉或由甲方向其提供的有关本合同的所有资料及信息，乙方亦不得泄露设计人、承包人等提供的资料及信息。否则，一切后果由乙方承担。
(6)乙方在合同履行期间应严格执行南方电网有限责任公司相关管理制度及规定，包括《中国南方电网有限责任公司电力事故事件调查规程》、《中国南方电网有限责任公司电力安全工作规程》、《中国南方电网有限责任公司生产项目管理办法》及配套《生产项目承包商管理业务指导书》、《生产项目实施过程管理业务指导书》等相关规定和指引，如有违反，乙方自愿按照相关规定，接受南方电网系统内通报批评、评标扣分、等级下调、承包商评价扣分、经济责任追究以及限制一定时期市场禁入等处理。
(7)在本合同期间及本合同项下监理工作完成后，应积极配合甲方的有关审计工作。
(9)乙方应根据该项目规模、开工时间及实际情况配置项目监理工程师人数1人，满足房屋建筑工程、机电安装工程等专业其中一个以上即可。
(10)乙方监理机构进场人员和设备应符合下述要求：
1) 乙方应根据工程进度的安排，向甲方报送监理工程师进场计划（如有调整，则须向甲方报送调整后的人员进场计划），经甲方签字确认，由乙方按双方确认的计划选派监理工程师进场，甲方有权核实现场监理工程师是否按双方确认的计划进场；
2) 监理工程师应自备与其监理资质相应适并满足监理工作需要的设备设施，包括计算机、复印机、交通车辆、摄像录像等；
3) 监理工程师应配备满足工程计量需要的测量人员和测量设备，设立测量计量组，按甲方要求，对工程量大或变更大的计量项目、重要断面测量、关键部位施工放样以及规范要求的项目进行测量复核和确认。
(11) 监理人应配备身体健康的监理工程师，在本工程监理服务期限内监理工程师不得兼任其他项目监理职务，且不得随意更换或减少；如确需要更换，监理人应在更换的一周向甲方提出书面报告，经批准后方可予以调整更换，更换后的监理工程师应具备与前任相当的资质和技能。监理工程师离开现场必须事先取得甲方的同意并说明离开的天数，否则按未经同意的天数以1000元/天计算罚款，在合同当期款项中扣除。甲方将不定期到现场抽查监理人员数量是否满足现场需要。
(12) 监理工作体系文件应按相关工作规范要求编制，并满足甲方要求。
(13) 监理单位应督促施工单位按相关规定和要求投保，并监督检查施工单位保证在工程承建合同规定的工程施工期间有完备的保险。
(14) 监理单位须对施工单位农民工劳动合同签订及工资发放工作进行有监督管理。
(15) 监理单位应对项目施工各专项方案进行审核。
(16) 根据选监理工程项目、范围及内容，随工程施工进展向甲方报送监理日、周、月报，参考以下内容编写：施工质量情况、工程进展情况、进场施工机械设备及劳动力动态、合同变更和工程变更情况、工程支付情况、监理工作情况、工程大事记、向甲方抄报监理工程师出勤表、工作计划、安全文明施工情况以及其他。
(17) 乙方必须严格遵守国家、省、市档案保密制度及国家其它相关保密法规，必须采取措施对本项目整理中的档案实体和数据的保密，并保证安全。确保档案信息的安全保密，如有违反，依法追究责任。
(18) 合同价款结算方式：转账、汇票、现金以及双方认可的其它方式。
4、 项目安健环要求
（1）若采购人确认项目需要，乙方必须与甲方签订“监理安全协议”，并在整个服务期间中严格遵守协议。
（2）遵守制度要求：监理工程师进入甲方厂区后，需遵守甲方各项管理制度。
（3）乙方服务中应当负责落实现场安全防护措施，遵守消防条例，保证服务过程安全。
（4）本项目乙方负责人必须具备相应资质和能力，并提供相关证明文件。
5、 项目验收要求
满足国家及地方政府相关法规以及规程规范要求， 并通过项目验收。



























附表1：监理资料清单
	序号
	监理管理
	

	1
	工程（工作）联系单
	

	2
	工程变更申请单、设计变更通知单、设计变更跟踪记录表、设计变更台帐
	

	3
	监理通知单，监理通知单回复单
	

	4
	开（停、复、返）工令（若有）
	

	5
	监理日志、施工日志
	

	6
	监理周、月报
	

	7
	监理大纲、监理规划、监理实施细则
	

	8
	监理旁站记录
	

	9
	工程转序签证
	

	10
	例会及专题会议纪要
	

	11
	监理人员资质报审资料
	


















附表2：海蓄公司2026年海口办公室改造项目工程量清单
	一、装饰装修部分

	序号
	项目
	单位
	工程量

	1
	铺砖工程
	
	

	1.1
	地面铺贴
	㎡
	1663

	1.2
	铝合金踢脚线
	m
	1225

	2
	水电安装工程
	
	

	2.1
	强电布线安装
	㎡
	1680

	2.2
	配电箱安装
	台
	4

	3
	防水、给排水工程
	
	

	3.1
	茶水间地面做防水
	项
	2

	4
	涂料工程
	
	

	4.1
	天花墙面涂料制作
	㎡
	4430

	5
	门安装工程
	
	

	5.1
	复合门（国际单开）
	樘
	28

	5.2
	复合门（国际双开）
	樘
	20

	6
	灯具安装工程
	
	

	6.1
	内嵌式条形灯盘
	个
	226

	6.2
	条形灯/筒灯
	个
	155

	7
	天棚安装工程
	
	

	7.1
	U型轻钢龙骨9.5mm双层石膏板天花吊顶（含检修口）
	㎡
	3188

	7.2
	9-15mm阻燃夹板反光灯槽基层制作
	m
	200

	7.3
	9-15mm阻燃夹板窗帘盒基层制作
	m
	300

	8
	其他杂项工程
	
	

	8.1
	茶水间吧台（吧台柜+台面）
	m
	6.5

	8.2
	茶水间吧台（洗手盆）
	套
	2

	8.3
	场内地面保护
	㎡
	1680

	8.4
	脚手架及临时支撑
	项
	1

	8.5
	门洞过梁制作
	个
	20

	8.6
	门洞修补
	个
	20

	8.7
	开关插座
	个
	282

	二、室内隔墙隔断部分

	序号
	项目
	单位
	工程量

	1
	砌墙、水泥砂浆批档工程
	
	

	1.1
	200mm厚轻质砖砌墙至顶面、水泥砂浆批档(双面)
	㎡
	150.00 

	1.2
	150mm厚轻质砖砌墙至顶面、水泥砂浆批档(双面)
	㎡
	123.00 

	2
	其他杂项工程
	
	

	2.1
	100mm轻钢龙骨石膏板隔墙、内铺设防火岩棉(单面双层) H=3000mm
	㎡
	1053.00 

	2.2
	消防栓基层制作
	个
	12.00 

	2.3
	电箱门制作
	个
	2.00 

	2.4
	墙面刮腻子
	㎡
	2352.00 

	2.5
	墙面喷刷乳胶漆
	㎡
	2352.00 

	2.6
	成品保护
	㎡
	1800.00 

	三、消防改造部分

	序号
	项目
	单位
	工程量

	1
	消防应急照明系统
	
	

	1.1
	疏散照明灯
	个
	46

	1.2
	疏散指示灯
	个
	36

	1.3
	安全出口标志灯
	个
	12

	1.4
	接线盒
	个
	94

	1.5
	配线
	m
	1200

	1.6
	镀锌线管
	m
	800

	1.7
	供电系统调试
	/
	1

	2
	火灾自动报警系统
	
	

	2.1
	烟感探测器
	个
	100

	2.2
	声光报警器
	个
	14

	2.3
	手动报警按钮
	个
	14

	2.4
	消火栓启泵按钮
	个
	12

	2.5
	输入输出模块
	个
	14

	2.6
	输入模块
	个
	6

	2.7
	输出模块
	个
	6

	2.8
	消防广播
	个
	30

	2.9
	短路隔离器
	个
	6

	2.10 
	接线盒
	个
	180

	2.11
	配线
	m
	1550

	2.12
	配线
	m
	700

	2.13
	配线
	m
	300

	2.14
	配管
	m
	1800

	2.15
	自动报警系统调试
	/
	1

	3
	喷淋系统
	
	

	3.1
	喷淋管拆除(DN80)
	m
	50

	3.2
	喷淋管拆除(DN65)
	m
	40

	3.3
	喷淋管拆除(DN50)
	m
	20

	3.4
	喷淋管拆除(DN40)
	m
	30

	3.5
	喷淋管拆除(DN32)
	m
	80

	3.6
	水喷淋钢管(DN80)
	m
	80

	3.7
	水喷淋钢管(DN65)
	m
	80

	3.8
	水喷淋钢管(DN50)
	m
	120

	3.9
	水喷淋钢管(DN40)
	m
	160

	3.10 
	水喷淋钢管(DN32)
	m
	240

	3.11
	水喷淋钢管(DN25)
	m
	500

	3.12
	喷头(DN25)
	个
	300

	3.13
	沟槽管件(DN25)
	个
	300

	3.14
	管道刷油
	m2
	80

	3.15
	管道支架
	kg
	400

	3.16
	管道放水
	次
	6

	3.17
	水灭火控制装置调试
	/
	1

	4
	防排烟系统
	
	

	4.1
	风管
	m2
	450

	4.2
	防火包裹
	m2
	450

	4.3
	排烟口
	个
	12

	4.4
	280°C排烟防火阀（带执行机构）
	个
	12

	4.5
	风管软接
	m²
	10

	4.6
	风管支架刷漆
	kg
	300

	4.7
	防火控制装置调试
	个
	12

	5
	消火栓系统
	
	

	5.1
	消火栓管拆除
	m
	20

	5.2
	喷淋管拆除
	m
	10

	5.3
	消火栓钢管
	m
	80

	5.4
	消火栓钢管
	m
	100

	5.5
	消火栓
	个
	12

	5.6
	管道放水
	次
	6

	5.7
	管道支架
	kg
	80

	四、空调部分

	序号
	项目
	型号
	单位
	工程量

	1
	中央空调设备工程
	
	
	

	1.1
	室内机-直流无刷风机盘管
	FP-03，制冷量：3.3KW，余压：30Pa，直流电机，带回风箱
	台
	6 

	1.2
	
	FP-04，制冷量4.2KW，余压：30Pa，直流电机，带回风箱
	台
	12 

	1.3
	
	FP-05，制冷量：5.3KW，余压：30Pa，直流电机，带回风箱
	台
	6 

	1.4
	
	FP-06，制冷量：6.15KW，余压：30Pa，直流电机，带回风箱
	台
	12 

	1.5
	
	FP-07，制冷量：7.2KW，余压：30Pa，直流电机，带回风箱
	台
	12 

	1.6
	
	FP-08，制冷量：8.25KW，余压：30Pa，直流电机，带回风箱
	台
	12 

	1.7
	
	FP-10，制冷量：9.85KW，余压：30Pa,直流电机，带回风箱
	台
	11 

	1.8
	控制器
	温控器
	个
	77

	2
	中央空调系统设备安装、管道工程
	
	
	

	2.1
	线控器
	TMS720
	台
	65

	2.2
	Y型过滤器
	DN20
	个
	65

	2.3
	黄铜闸阀
	DN20
	个
	130

	2.4
	软连接
	DN20
	根
	130

	2.5
	电子膨胀阀
	
	个
	80

	2.6
	蝶阀
	DN100
	个
	8

	2.7
	蝶阀
	DN80
	个
	16

	2.8
	蝶阀
	DN50
	个
	10

	2.9
	自动排气阀
	DN20
	套
	16

	2.10 
	空调冷冻水管
	DN100
	m
	26

	2.11
	空调冷冻水管
	DN80
	m
	80

	2.12
	空调冷冻水管
	DN65
	m
	90

	2.13
	空调冷冻水管
	DN50
	m
	140

	2.14
	空调冷冻水管
	DN40
	m
	75

	2.15
	空调冷冻水管
	DN32
	m
	50

	2.16
	空调冷冻水管
	DN25
	m
	28

	2.17
	空调冷冻水管
	DN20
	m
	400

	2.18
	空调冷凝水管
	DN32
	m
	160

	2.19
	空调冷凝水管
	DN25
	m
	160

	2.20 
	空调冷冻水管保温
	DN100*50
	m3
	0.45

	2.21
	空调冷冻水管保温
	DN80*50
	m3
	0.94

	2.22
	空调冷冻水管保温
	DN65*30
	m3
	0.64

	2.23
	空调冷冻水管保温
	DN50*30
	m3
	0.83

	2.24
	空调冷冻水管保温
	DN40*30
	m3
	0.35

	2.25
	空调冷冻水管保温
	DN32*30
	m3
	0.19

	2.26
	空调冷冻水管保温
	DN25*30
	m3
	0.09

	2.27
	空调冷冻水管保温
	DN20*30
	m3
	0.97

	2.28
	空调冷凝水管保温
	DN32*9
	m3
	0.17

	2.29
	空调冷凝水管保温
	DN25*9
	m3
	0.14

	2.30 
	空调送风百叶
	ABS防结露百叶：规格：400*400
	个
	130

	2.31
	空调回风百叶
	ABS防结露百叶：规格：1000*250
	个
	65

	2.32
	镀锌铁皮空调送风管
	铁皮厚度：0.6~0.8
	m2
	650

	2.33
	风管保温
	
	m2
	550

	3
	空调电气系统安装工程
	
	
	

	3.1
	BV空调室内机电源线
	4m2
	m
	400

	3.2
	BV空调室内机电源线
	2.5m2
	m
	1350

	3.3
	BV室内机控制电源电线
	1.0m2
	m
	1625

	3.4
	电工线管
	DN25
	m
	1350

	五、新风部分

	序号
	项目
	单位
	工程量

	1
	新风设备安装工程
	
	

	1.1
	镀锌铁皮空调送风管
	m2
	400.00 

	1.2
	风管保温
	m2
	400.00 

	1.3
	新风调节阀门，手动调节阀：320*200
	个
	30.00 

	1.4
	新风调节阀门，手动调节阀：120*120
	个
	60.00 

	六、门禁监控及弱电部分

	序号
	项目
	单位
	工程量

	1
	监控工程
	
	

	1.1
	硬盘录像机
	台
	1

	1.2
	摄像头
	台
	21

	1.3
	交换机
	台
	1

	1.4
	硬盘
	块
	3

	1.5
	显示器
	台
	1

	1.6
	网线
	m
	1515

	1.7
	线管
	m
	1300

	1.8
	PUD插排
	个
	1

	2
	门禁工程
	
	

	2.1
	门禁主机
	台
	47

	2.2
	门禁电源
	台
	47

	2.3
	门禁锁
	把
	47

	2.4
	门禁控制器
	台
	47

	2.5
	门禁开关
	个
	47

	2.6
	指纹机
	个
	1

	2.7
	人脸摄像头
	个
	1

	2.8
	网线
	m
	2300

	2.9
	电源线
	m
	1000

	2.10 
	线管
	m
	1500

	2.11
	接线盒
	个
	94

	2.12
	墙体开槽及修复
	m
	300

	2.13
	门禁系统调试
	/
	1

	3
	网络布线工程
	
	

	3.1
	网线
	m
	4850

	3.2
	电话线
	m
	2500

	3.3
	弱电线槽
	m
	160

	3.4
	弱电线槽
	m
	160

	3.5
	线管
	m
	2000

	3.6
	接线盒
	个
	94

	3.7
	地插接线盒
	个
	16

	3.8
	墙体开槽及修复
	m
	300

	3.9
	网络插座
	个
	93

	3.10 
	网络地插
	个
	16

	3.11
	电话插座
	个
	93

	3.12
	千兆交换机
	个
	2

	3.13
	企业级路由器
	个
	1

	3.14
	机柜
	个
	1

	3.15
	配线架
	个
	5

	3.16
	理线架
	个
	5

	3.17
	PUD插排
	个
	2

	3.18
	线槽支架
	kg
	200

	3.19
	网络、电话点位调试
	链路
	202

	3.20 
	综合布线系统调试
	/
	1

	七、设计部分

	序号
	项目
	单位
	工程量

	1
	装修工程设计
	㎡
	1864

	2
	效果图设计
	㎡
	1864

	3
	消防工程设计
	㎡
	1864

	4
	空调工程设计
	㎡
	1864

	八、安全文明措施费

	序号
	项目
	单位
	工程量

	1
	安全文明措施费
	项
	1



第 1 页 共 24 页

