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一、项目概述
1、项目名称：云南送变电工程有限公司能源开发分公司2026年昆明市五华区光华街62号房产修缮工程项目可研服务类零星采购。
2、时代特征：上世纪70年代。
3、地理位置：位于昆明市五华区光华街核心区域62号，隶属昆明老街历史街区。
4、房屋概述：该建筑占地面积133平方米，建筑面积311.25平方米，三层砖木结构。鉴于其位于历史街区，建筑年代久远，具有特定的时代风貌特征，修缮工作需兼顾结构安全与风貌保护。
二、技术要求
2.1 总体原则
实施单位必须遵循“不改变文物原状”及“最小干预”原则，可研深度需符合五华区人民政府及历史街区保护管理部门的规定，确保在提升建筑安全性与使用功能的同时，维护历史风貌的真实性与完整性。
2.2 在编制可研报告前须完成以下基础工作，其成果作为可研报告的附件及依据
1、现状精准勘察与测绘：进行现场详细踏勘。由于原竣工图可能缺失，中标方需提供包含建筑、结构（含梁、柱、屋架）、给排水、电气等专业的现状实测图纸或复原文件，精度需满足修缮设计要求。
2、结构检测与鉴定：必须委托有资质的检测机构，按《既有建筑鉴定与加固通用规范》等标准进行全面的结构检测、监测和安全性鉴定，出具具有法律效力的鉴定报告，明确结构现状等级及存在的隐患。

3. 历史资料与工艺研究：收集历史资料、照片及历次维修记录，判别建筑原有的材料（如木材种类、砖瓦规格）、原工艺，为制定科学修缮方案提供依据。
2.3 可研报告编制深度要求
根据《投资项目可行性研究报告编写通用大纲》及相关规定，报告需包含但不限于以下核心内容，且需针对历史建筑特性进行深化：
· 第1章 项目建设背景、需求分析及产出方案
  · 修缮必要性分析：结合结构鉴定报告，详细论证建筑在安全性、抗震性、防潮防腐等方面的紧迫性。
  · 公共安全与功能提升：说明项目对于消除周边公共安全隐患、完善现代化使用功能（如电气线路改造、消防设施增设）的必要性。
· 第2章 项目要素保障：分析地块与历史街区的协调性，明确水、电、路等市政配套接入条件。
· 第3章 项目建设方案
  · 工程规模与修缮范围：明确界定修缮边界，如：大木作（梁柱加固或更换）、小木作（门窗修复）、瓦作（屋面翻修）、墙体修缮、彩绘或装饰构件修复等。
  · 技术措施：提出针对性的修缮工艺，如木结构防腐防虫、墙体加固、屋面防水及恢复原貌等，需具备科学性与可操作性。
· 第4章 项目运营方案：提出修缮后的使用管理建议，确保长期维护。
· 第5章 项目财务方案：包含投资估算、资金筹措及财务分析。
· 第6章 项目影响效果分析：分析施工期间对周边老街居民、商户的影响及应对措施，评估对历史街区风貌的社会效益。
· 第7章 项目风险管控方案：识别历史建筑修缮中可能遇到的不确定因素及应对预案。
· 第8章 研究结论及建议：给出明确的可行性结论及后续实施建议。
三、资质要求
1. 企业资质：具备工程咨询单位乙级资信证书（建筑专业）或工程咨询单位甲级资信证书（建筑专业）或工程咨询单位综合甲级资信证书。
[bookmark: _GoBack]四、特殊要求与服务承诺
1 、响应与交付
鉴于本项目工期紧迫，中标方需承诺在取得中标通知书（或成交通知书）后 【10个日历日内】 提交完整的可行性研究报告（送审稿）。
2、无条件修改与配合机制
1. 全流程配合：在报告编制及评审期间，中标方需指派项目负责人常驻或随时响应，对接业主单位、五华区相关主管部门（含住建局、自然资源局、街道办）及评审专家。
2. 无条件修改：如因政策调整、评审意见或业主方需求变化导致报告内容需调整，中标方须在收到修改通知后 【24小时内】 启动修改工作，并在指定时限内完成，不得以任何理由推诿或增加费用。修改范围包括但不限于：文本表述、技术方案、投资估算及图纸调整。
3. 过程文件提交：在正式报告提交前，需按业主需求分阶段提交中间成果（如勘察报告、初步方案、估算初稿）以供审查，确保最终成果一次性通过评审。
4.质量兜底承诺
中标方需对可研报告的质量负责，确保：
1. 数据真实：现状测绘、结构检测数据必须真实准确，严禁编造。
2. 方案合规：提出的修缮技术方案必须符合国家及地方关于历史建筑保护、结构安全、消防等相关法律法规及技术标准。
3. 成果适用：可研报告的深度必须满足后续初步设计和施工图设计招标的要求。
4.4 知识产权
中标方提交的所有成果（包括文本、图纸、检测数据等）的知识产权归业主单位所有，中标方不得擅自用于其他项目或对外泄露。

