南方电网通用航空服务有限公司2026年无人机研发场地租赁项目技术规范书
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一、项目概要
现公司研发办公场地位于广州市黄埔区彩频路6号，主要承担公司无人机产品核心零部件研发、算法开发等工作，但现有场地无法满足公司产品测试及批量生产需求，为满足无人机产品测试及批量生产等业务需要，拟租赁一处具备专业条件的无人机研发生产场地，用于无人机系统集成、测试、批量生产等工作。
二、采购内容
租赁无人机研发综合场地，包含研发办公区、测试区、试飞场地及相关配套保障设施，租赁期限1年。供应商须提供满足本技术规范要求的场地，并提供相应的权属证明及合规文件。
3、 项目要求
（一）室内研发及测试区域须包括：研发设计区（防静电环境）、基础性能测试区（层高≥3m）、环境适应性测试区（可配置试验箱）、抗风测试区（地面承重≥1.2kg/㎡，层高≥3m）、数据处理区（具备网络接入条件）、无人机停放机库及维修保养区。
（二）室外试飞场地要求：
电磁环境：远离强电磁干扰源，背景噪声满足测试要求；具备气象观测设备部署条件。
★（三）配套保障：可供租赁场地独立使用的总配电容量≥1000kW，具备独立供电、安防监控、网络接入（光纤宽带）、符合国家现行消费技术规范及验收标准的完整消防设施防雷接地系统。
（四）强电、照明、插座、采暖、空调、给排水、消防设备、办公家具等基础设施齐全。
（五）必须为权属清晰的现楼，保证在交接时无出让、查封、抵押、担保等事项，没有其他法律纠纷。
（六）供应商应保证房屋的建筑结构和设备设施符合建筑、消防、治安、卫生等方面的安全条件，不得危及人身安全；（房屋主体结构及配套设施因不可抗力造成损坏的维修费用由供应商负责，其他原因造成房屋及配套设施损坏的维修费用由采购人负责）
（七）房屋现有条件须达到采购人装修改造要求，否则采购人有权取消成交资格。
（八）物业管理服务要求：
1、公共区域清（保）洁；2、消、杀、防“四害”服务；3、垃圾清运、化粪池、管理清理服务；4、公共区域的水电设施维修服务、公共设施清理服务；5、治安防范管理服务；6、机动车进出秩序维护及区内停放管理服务；7、排水、通讯、消防设施检查与管理服务；8、突发事件应急处理服务；9、配合采购人开展各项其他不可预见的工作；10、提供其他有偿服务。
（九）租赁场地供水、供电设施完整，具备独立计量表具。租赁期内发生的水费、电费，均按照租赁场地所在地当期民用/工业市场统一价格执行，由承租方按月/季度/年据实支付，收费标准随当地市场价格同步调整。
（十）租赁场地需提供应急电源或备用电源。
（十一）可供免费使用的户外空间不少于 8000㎡。
[bookmark: _GoBack]★（十二）租约到期需优先与采购人续签，平均年度租金上调幅度不超过3%。
★（十三）提供的场地面积不少于2000㎡。

四、验收
采购人组织现场踏勘及功能核验，确认场地各项技术参数及配套条件满足本技术规范要求。
五、售后服务要求
1.租赁期内，供应商须保证场地及配套设施的正常运行，出现非采购人原因导致的故障或安全隐患，供应商应在24小时内响应并处理。
2.供应商须配合采购人办理无人机试飞所需的空域协调等必要手续。
3.租赁期内如遇场地权属变更或政府征收等特殊情况，供应商须提前3个月书面通知采购人，并协助采购人获得同等条件的替代场地或2倍补偿。
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