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一、项目情况
项目位于广州广州市天河区华穗路6号，总建筑面积310621平方米，其中地上229172平方米，地下81449平方米，地面为办公功能，地下室三层，主要功能为停车及设备用房。
本项目防空地下室位于地下三层，设计人防建筑面积为2500平方米，战时为核5级常5级人防二等人员掩蔽所，可掩蔽1040人（多余面积存放物资）,平时为汽车库及设备用房。
本项目防空地下室于2005年通过人防施工图专项审查。本项目已完成竣工验收且投入使用多年，根据《关于加强南方电网调度通信大楼人防工程设施设备维护工作的告知函》（穗天发改函[2024]248号）本项目人防工程存在若干问题，因此需要开展整改前摸查工作和整改工作。
二、摸查工作
（一）基础资料收集
原审查通过施工图或竣工图
由于本项目已竣工验收并投入使用多年，根据原设计图纸内容及当时的设计规范、平战转换要求等进行整改设计。
（二）现场摸查任务
1.根据发改局下发文件摸查
按告知函内容提及的5点行为整理摸查分类。
1） 结构墙体后钻孔开洞，通讯管线穿越消防管道；
2） 车道出入口人防门被水泥固封，不能正常启闭；
3） 人防设施设备欠缺维护，出现锈蚀及密封胶条老化现象；
4） 梯间防护密闭通道防爆地漏被掩埋、缺失；
5） 两个地面车道未悬挂人防标识牌。
2. 现场摸查工程已存在的问题
1）土建存在的问题
	序号
	分项
	摸查内容
	备注

	1
	土建
	3轴交E∽F轴人防大门FM4025s-3门前水泥固化无法启闭
	告知函内容

	2
	
	3轴交F∽G轴人防小门FM508-3门前被消防水管阻挡，无法开启人防门
	摸查问题

	3
	
	5∽6轴交E轴人防一筐双门FM716-3及M716在风井位，由于长期受到风雨侵蚀，人防门框、门扇及门锁已出现锈蚀情况，密封胶条老化无法起到密闭作用
	告知函内容

	4
	
	5∽6轴交D∽1/D轴人防一筐双门FM716-3及M716在风井位，由于长期受到风雨侵蚀，人防门框、门扇及门锁已出现锈蚀情况，密封胶条老化无法起到密闭作用
	告知函内容

	5
	
	5∽6轴交A∽B轴人防大门FM4025s-3门前水泥固化无法启闭
	告知函内容

	6
	
	4∽1/4轴交A∽B轴简易洗消间内往4轴方向存在钻孔后开洞，影响人防防护密闭功能
	摸查问题

	7
	
	1轴交1/0A轴人防一筐双门FM716-3及M716在风井位，由于长期受到风雨侵蚀，人防门框、门扇及门锁已出现锈蚀情况，密封胶条老化无法起到密闭作用
	告知函内容

	8
	
	2∽1/2轴交B轴人防一筐双门FM716-3及M716在风井位，由于长期受到风雨侵蚀，人防门框、门扇及门锁已出现锈蚀情况，密封胶条老化无法起到密闭作用
	告知函内容

	9
	
	2∽1/2轴交A∽B轴新风机房旁顶板开洞穿电缆桥架，影响人防防护密闭性能
	摸查问题

	10
	
	1∽2轴交B轴人防大门FM4025s-3门前水泥固化无法启闭
	告知函内容

	11
	
	1∽2轴交B轴人防大门顶通讯管线在消防管道穿人防墙体，不满足人防规范要求
	告知函内容

	12
	
	1∽2轴交A轴及5∽6轴交F轴首层坡道出入口未见人防标识牌
	告知函内容

	13
	
	5轴交D轴人防口部房间除尘滤毒室平时使用，安装了平时使用的电器设施
	摸查问题

	14
	
	管线穿人防墙体未设置套管，人防墙留洞
	摸查问题


2）设备机电存在的问题
	序号
	分项
	摸查内容
	备注

	1
	给排水
	所有穿人防墙水管均未按规范要求设置刚性防水套管
	摸查问题

	2
	
	部分水管穿人防墙体漏设防护阀门
	摸查问题

	3
	
	部分水管穿人防墙体防护阀门设置位置有误
	摸查问题

	4
	
	人防口部房间防爆地漏被掩埋缺失
	告知函内容

	5
	
	人防口部房间设置普通地漏并非防爆地漏，负二层排入人
防区设置的是普通地漏并未防爆地漏
	摸查问题

	6
	
	第一、三人防口部外人防集水井缺失
	摸查问题

	1
	通风
	2∽3轴交F∽G轴FM508-3无法打开，导致墙体左右两侧的平时防排烟风管无法连通，不满足消防要求
	摸查问题


3. 现场摸查问题照片
	[image: 微信图片_20241204094153]问题1，5，10大门门前水泥固化无法启闭
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	问题6墙体后开洞
	[image: 门上洞口]

	问题3、4、7、8风井人防门框、门扇及门锁已出现锈蚀情况
	[image: 风井门生锈1][image: 风井门生锈4]

	问题11通讯管线在消防管道穿人防墙体
	[image: 微信图片_20241128105624]

	问题2人防门被消防水管阻挡无法开启
	[image: 微信图片_20241204094143]

	问题9 新风机房旁顶板开洞穿电缆桥架
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	问题13人防口部房间平时使用
	[image: 微信图片_20241204094213]

	问题14 人防墙留洞
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	给排水问题1、2、3
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	给排水问题4、5
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	通风问题1
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三、整改工作
为达到人防规范及主管部门要求，建议按以下几个方面进行整改及完善：
（1） 人防土建专业
1． 1、5、10号问题人防大门开启范围内混凝土垫层打掉，改为钢架铺装。
2． 2号问题门前消防管拆除，整改上移至人防门开启范围外接管。
3． 3、4、7、8号问题锈蚀的门框，门扇及门锁由人防设备厂家进行除锈处理，并重新刷防锈漆，且应每2年进行一次维护；密封胶条老化由人防设备厂家进行胶条更换，且应每2年进行一次维护。
4． 6号问题后开洞口需进行加固封堵，需根据原墙体配筋进行植筋加强，浇筑比原墙体混凝土高一个标号的混凝土封堵。
5． 9号问题顶板穿电缆桥架需拆除，在该位置洞口预埋对应管线数量的套管，根据原墙体配筋进行植筋加强，浇筑比原墙体混凝土高一个标号的混凝土封堵，封堵后电线电缆按一线一套管的原则接线。
6． 11号问题消防管道内穿的通讯管线需拆除，拆除后消防管道穿墙套管空隙需浇筑比原墙体混凝土高一个标号的混凝土封堵，建议通讯管线往2轴方向移4米，避开人防大门门框墙穿墙，需开洞口预埋套管后经套管穿墙。
7． 12号问题首层坡道出入口标志牌全部安装到位，具体要求如下：车辆出入口标志牌规格：长宽为150cm*50cm 。设置位置：固定在人防工程车辆出入口顶部上沿。设置要求：车辆出入口须设置安装车辆出入口标志牌。
8． 13号问题人防除尘滤毒室内不得平时作为办公使用，应移除平时使用功能物品。
9． 14号问题地下室多个位置存在消防水管穿越人防墙，人防顶板而无设置套管，需打开该洞口，设套管包围穿墙的水管，根据原墙体配筋进行植筋加强，浇筑比原墙体混凝土高一个标号的混凝土封堵。
（二）人防设备机电专业
1． 穿人防墙体的水管增设刚性防水套管。
2． 穿人防墙体的水管漏设阀门处应增设防护阀门，阀门安装有误的应调整防护阀门安装位置。
3． 人防口部房间内及排入人防区的负二层地漏均应改为防爆地漏。
4． 检测第一、三人防口部外人防集水井被掩盖，需要保持集水井可正常使用。
5． 风管待人防门开启后，在现有墙体两端风管尽头做变径处理，穿过人防门，临战转换时拆除此段变径风管，关闭人防门。
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