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一、维保工作主要内容
1、检查测试-------目的是通过对消防系统的检查测试，一方面来评定消防系统运行的正常情况，另一方面发现系统隐藏的故障，以便有计划的排除。
2、故障排除-------包括故障发生原因确认、故障的处理过程、更换故障的零件、排除故障的跟进、填写有关记录表格。
3、保养---------紧固接线。目的是通过对消防设备的紧固接线，使消防设备最大限度延长使用寿命、处于正常工作状态。
4、通过检查测试发现故障隐患，并及时将故障消灭在萌芽状态中；通过有效的保养使消防设备处于良好的工作状态，确保系统处于正常工作状态。
二、维护保养内容
1、消防供配电设施
（1）每月检查消防配电柜的消防电源工作状态是否正常。
2、火灾自动报警系统
  （1）每月检查火灾报警控制器自检功能、消音复位功能、故障报警功能、火警优先功能、报警记忆功能和主备电源自动转换功能；
  （2）每月检查消防控制室或消防值班工作环境以及火灾报警控制、联动控制盘、层显(或区域控制器)等是否处于正常完好状态。
（3）每季度检查下列功能:
   ①采用检查设备分期分批试验测试的工作情况,检查数量不少于总数的5%；
   ②对主机备用电源进行充放电试验；
③自动和手动试验相关消防联动控制设备的控制和显示功能。
3、消防供水设施
（1）消防水箱、水池：
①每月检查水箱周围是否无可燃物，无造成腐蚀和污染的物品，水箱自身腐蚀情况，水箱周围通道是否畅通；
②查看补水设施工作是否正常。测试自动进水阀进水功能、液位检测装置报警功能。
（2）消防水泵及控制柜：
①每月检查消防水泵控制柜的工作状态。
②每月试验手动启泵、主备泵切换功能、主备电源切换功能是否正常。
4、消火栓系统
（1）每月检查下列功能:
①检查消防泵房工作环境及消防泵、稳压设备、电源控制柜；
②启动消防泵,当消防泵为自动控制启动时,应模拟自动控制的条件进行启动，设备用泵时试验主、备泵的切换功能；
③抽查消火栓箱内水枪、水带是否齐全，栓阀是否漏水；
④测试试验栓、室外消火栓出水和静压。
5、应急照明疏散指示
（1）每月抽检安全出口、疏散通道、重要场所的应急照明和疏散指示标志是否处于正常完好状态。
6、消防通讯
（1）每月检查下列功能:
①抽检电话插孔、重要场所的电话分机、播音设备、扬声器等是否处于正常完好状态；
②试验消防专用电话通话质量。
7、防火分隔设施
（1）每月抽检防火门、防火卷帘门两周围有无影响门正常启闭的障碍物、门能否处于正常启闭状态、门的附件是否齐全完好。
（2）每季度检查下列功能:
  ①试验自动方式启动防火门、防火卷帘门，抽检数量不少于总数的5%。
8、灭火器
（1）每月检查下列功能:
①抽检灭火器喷嘴是否有变形、开裂、损伤等缺陷；
②抽检灭火器标识、制造厂名和生产日期或维修日期等标志及操作说明齐全、清晰；
③抽检灭火器压力表指针指向绿区范围内；二氧化碳灭火器和储气瓶式灭火器称重符合要求。
9、上述各项月检工作每次检查保养完毕后，出示维保检测记录，甲乙双方签字认可。
三、维保人员行为规范 
1. 维保人员需穿着符合甲方要求的统一制服。
2. 维保人员必须遵守甲方各项礼仪规范。
3. 维保人员在维保期间不得从事与本职工作无关的事情。
4. 未经许可不得擅自带非本单位员工进入工作区域。
5. 不得在禁烟区吸烟或在工作场所、工作时间赌博、酗酒和酒后上岗。
6. 不得在工作场合与同事、芙蓉仓库内斗殴或恐吓他人。
7. 不得在工作场合大声喧哗。
8. 不得以各种方式散布谣言或张贴、散发煽动性文字、图画、图书，破坏甲方声誉。
9. 不得将甲方的财物、设备带出芙蓉仓库或占为私有。
10. 必须遵守甲方的各项规章制度，接受甲方管理人员的指导和监督。
11. 必须爱护甲方各种设施，注意节约用水用电。


