附件：
员工周转房技术要求附件
 
一、建筑结构
1. 建筑主体结构应采用符合国家标准的钢筋混凝土框架结构或砖混结构，具备良好的抗震性能，抗震设防烈度应依据当地地质条件及相关规定确定，且能承受5级地震。
    2. 基础应稳固，满足上部建筑的承载要求，经过专业地质勘探和设计计算，确保在使用年限内无基础沉降隐患。
    二、房屋面积与布局
[bookmark: _GoBack]1. 户型面积应根据企业规划及员工需求设定，一般单身公寓面积宜在30-50平方米，三室一厅面积宜在100平方米，房间功能布局合理，动静分区明确。
    2. 房间内净高不得低于2.7米，保证居住空间的舒适性与空气流通性。
三、装修标准
1.墙面：客厅、卧室墙面采用环保乳胶漆，涂刷均匀，无流坠、色差，墙面平整度误差不超过10毫米。
    2. 卫生间、厨房墙面贴瓷砖，瓷砖应选用防滑、防水、易清洁材质，瓷砖粘贴牢固.
    3. 地面：客厅、卧室铺设强化木地板或地砖，木地板应符合国家环保标准；地砖防滑，砖缝均匀一致。卫生间、厨房地面铺设防滑地砖，有适当坡度，确保排水顺畅，地漏位置合理，排水速度不低于0.5升/秒。
4.天花板：采用吊顶处理，如集成吊顶或石膏板吊顶，造型简洁大方，安装牢固，无变形、开裂现象。照明灯具布局合理，满足房间基本照度要求，灯具选用节能型产品，符合国家相关能效标准。
四、门窗要求
1. 入户门采用防盗门，符合国家标准的防盗安全级别，门体坚固，门锁防盗性能良好，开启灵活，关闭后无松动、漏风现象。
    2. 室内门可选用实木复合门或塑钢门，材质环保，隔音效果良好，门缝均匀，不超过20毫米。
    3. 窗户采用塑钢窗或断桥铝窗，具备良好的隔热、隔音、防水性能，玻璃采用中空玻璃，厚度不低于3毫米，窗框与墙体密封胶条完好，无老化、开裂，窗户开启关闭顺畅，限位装置有效。
五、水电设施
 供水系统：1.采用市政供水或独立供水系统，水压稳定，满足多层建筑3层以上正常供水压力需求，每层设置水表，便于计量。
     2.室内给水管路采用 PPR 管等环保管材，管径合理，连接牢固，无渗漏现象，卫生间、厨房配备冷热水管，热水供应温度能达到40 - 60℃。
 排水系统：1.采用雨污分流排水系统，污水管管径符合设计规范，排水通畅，卫生间地漏、马桶排水迅速，无堵塞、返水现象，排水管道有足够坡度，且安装消音装置，减少排水噪音。
2.屋面、阳台雨水排放有独立管道，管径根据汇水面积计算确定，雨水口设置合理，排水顺畅。
    电气系统：1.供电容量满足每户常用电器及空调等大功率电器同时使用需求，每户设置独立电表，配电箱内电器元件配置合理，具备漏电保护、过载保护等功能。
     2. 室内电线采用铜芯线，线径符合用电负荷要求，布线规范，插座、开关面板安装牢固，位置合理，数量满足使用需求，插座均采用安全插座，带接地保护。
     3.卧室、卫生间等区域均设有照明灯具及插座，其中卧室插座不少于1个，卫生间插座不少于1个，且卫生间插座应具备防水功能。
    卫生间：1.面积不小于2平方米，干湿分离设计，设置淋浴区、马桶区、洗手盆区，地面及墙面做好防水处理，防水高度不低于0.5厘米，经闭水试验1小时无渗漏。
     2.配备马桶、洗手盆、淋浴喷头等洁具，马桶选用节水型产品，洗手盆材质可选用陶瓷或人造石，台下盆或台上盆安装牢固，排水顺畅；淋浴喷头可调节高度及出水模式，水温和水压稳定。
6、 通信与网络设施 
1.  每户预留有线电视接口、电话接口及网络接口，位置合理，便于使用，网络带宽应满足员工日常办公、娱乐需求，不低于10Mbps。
    2. 通信线路铺设规范，信号稳定，无干扰现象，有线电视信号清晰，可接收当地主要电视频道。
    七、消防与安全设施
    1. 建筑内按照消防规范设置消防设施，包括消防栓、灭火器、疏散指示标志、应急照明等，消防栓箱内配件齐全，水压正常，灭火器在有效期内，疏散指示标志清晰醒目，应急照明亮度及时间符合要求。
     2. 楼梯间宽度符合疏散要求，疏散通道畅通无阻，无杂物堆放，防火门安装牢固，自闭功能良好，能够有效阻止火灾蔓延。
     八、其他设施与服务
     1. 可根据实际情况配备空调、热水器等电器设备，空调选用节能型产品，制冷制热效果良好，热水器容量满足员工日常使用需求，可采用电热水器或燃气热水器，安装符合安全规范。
     2. 周转房区域内设置停车位，数量根据居住人数合理确定，停车位地面硬化处理，划分清晰，有专人管理。
     3. 提供物业管理服务，包括保洁、安保等，保洁人员定期打扫公共区域卫生，保持环境整洁；安保人员 24 小时值班巡逻，设置监控摄像头，监控范围覆盖公共区域，确保员工居住安全。
9、 距离条件
   距离：椰林镇以内陵水供电局为中心导航不超1公里，通行时间在10分钟内。
   


