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[bookmark: _Toc24298]第一章 总则
1.1 项目概况
1. 本项目为既有办公楼新增加装电梯工程设计，在广西电网公司AB座连廊靠A座电梯厅侧新装电梯一部，同步配套新建混凝土框架结构电梯井及电梯厅。电梯设计停靠1-9层，额定载重1350千克，额定载客不低于13人/次，额定速度不低于1.75m/s。
2. 设计阶段：方案设计→初步设计→施工图设计→图审配合→施工配合→竣工验收全过程服务。
3. 工程性质：既有建筑加装外挂电梯，包含土建基础、框架结构井道、电梯设备、基坑、防雷、消防、给排水、电气、亮化、无障碍配套、管线迁改、绿化恢复全专业一体化设计。
1.2 编制依据
1. 国家及地方现行加装电梯相关规范、图集、政策文件
2. 《电梯工程施工质量验收规范》GB50310
3. 《建筑结构可靠性设计统一标准》GB50068
4. 《混凝土结构设计规范》GB50010
5. 《建筑抗震设计规范》GB50011、《建筑地基基础设计规范》GB50007
6. 《建筑防火通用规范》GB55037、民用建筑电气、给排水、防雷接地规范
7. 当地老旧小区加装电梯审批、规划、住建、城管、自然资源部门现行管理规定
1.3 设计总体要求
1. 严格满足规划退让、日照间距、消防间距、建筑间距、环保降噪、无障碍通行要求。
2. 兼顾结构安全、房屋原有承重安全、邻里采光通风、噪音控制、后期运维成本。
3. 设计成果必须通过规划审查、施工图图审、住建备案、联合验收。
4. 不破坏原有房屋主体结构、外墙防水、管线、屋面及公共设施。
[bookmark: _Toc10959]第二章 现场踏勘要求
1. 中标单位自行完成现场地形、房屋现状、地基岩土、地下管线、周边障碍物全面踏勘。
2. 复核原有建筑基础、沉降、墙体开裂、结构安全性，出具结构安全复核意见。
3. 查明地下水、基坑开挖条件、边坡安全、地质承载力，配合地基基础选型。
4. 摸排给排水、强弱电、通信、雨水污水管线位置，出具管线避让及迁改设计方案。
5. 充分征求业主、住户意见，优化井道位置、出入口、连廊、踏步、无障碍坡道设计。
[bookmark: _Toc29943]第三章 各专业设计技术标准
3.1 建筑专业设计
1. 电梯井道外挂布置、连廊宽度、候梯厅尺寸符合无障碍规范。
2. 出入口衔接单元楼道，高差处理、无障碍坡道、雨棚、防坠落防护设计。
3. 外立面风格统一、美观整洁，与原有建筑外立面协调，满足市容景观要求。
4. 防火分隔、防烟、疏散宽度、应急逃生、井道防火封堵全部满足新规强条。
5. 采光、隔音、降噪、防光污染、防雨水渗漏、外墙防水专项设计。
3.2 结构专业设计
1. 独立桩基/筏板基础，严格验算地基承载力、沉降变形、抗倾覆、抗滑移。
2. 框架结构井道、框架结构连廊受力计算，抗震验算、风荷载验算、温度应力验算。
3. 加装结构与原有住宅楼连接节点安全可靠，严禁损伤主体承重构件。
4. 基坑支护、边坡防护、雨季排水、抗浮设计。
5. 出具房屋结构安全性影响评估、抗震验算专项图纸及计算书。
岩土及地基勘察配合：基础埋深、持力层、承载力特征值严格按地质条件取值。
3.3 电梯机电专业设计
1. 电梯参数：额定载重量、速度、层站、开门方式、轿厢尺寸符合住宅通用标准。
2. 电梯智能化：分层停靠、刷卡呼梯、人脸识别、一键呼叫、应急报警、五方通话。
3. 井道通风、降噪减震、导轨、配重、层门防护、困人应急救援全套设计。
4. 井道照明、应急照明、通风散热、防冻防潮设计。
3.4 电气专业设计
1. 专用配电线路、一户一表、独立配电箱、过载、漏电、防雷接地保护。
2. 防雷接地、等电位联结、井道避雷、防雷电感应设计。
3. 弱电系统：监控、门禁、对讲、五方通话、应急广播。
4. 外线接入、管线敷设、桥架、穿墙防护、防火封堵。
3.5 给排水及消防
1. 屋面、井道雨水排水、防积水、防倒灌设计。
2. 消防应急疏散、防火分区、耐火极限、消防通道满足验收。
3. 污水、雨水管线避让、接驳整改设计。
3.6 附属配套设计
无障碍坡道、台阶、护栏、路面硬化、绿化迁移恢复、标识标牌。
[bookmark: _Toc17190]第四章 方案及图纸成果要求
1. 总平面布置图、井道定位图、外立面效果图
2. 建筑平立剖面图、连廊节点大样图
3. 结构基础施工图、框架结构井道图纸、结构计算书
4. 电气、防雷、给排水、消防全套施工图
5. 施工说明、工程量清单、造价概算、材料选型标准
6. 地质勘察配合资料、结构安全复核报告
7. 报批报建全套文本、图纸、电子版CAD+PDF
交付份数
纸质蓝图8套，电子版全套可编辑文件1套。
[bookmark: _Toc28687]第五章 报批报建及全过程服务
1. 配合业主完成规划公示、邻里意见协调、规划许可、施工许可全流程资料。
2. 配合施工图审查、专家评审、修改调整，无偿优化图纸。
3. 施工技术交底、现场驻场配合、设计变更、隐蔽验收。
4. 电梯安装调试配合、分部验收、竣工验收、竣工资料归档。
5. 后期运维、检测、年检相关技术支持。
[bookmark: _Toc2723]第六章 工期要求
1. 中标3日内进场踏勘
2. 方案设计及报批：15日历天
3. 全套施工图出具：15日历天
4. 全程配合直至项目竣工验收备案完成
[bookmark: _Toc24559]第七章 质量责任
1. 设计图纸符合国家强条，满足所有行政审批及验收要求。
2. 因设计缺陷、计算错误、图纸漏项造成返工、整改、罚款、工期延误，由设计单位全额承担责任。
3. 严禁挂靠、转包、分包设计业务。
4. 无条件根据审查、住建、质监、电梯检验部门意见无偿修改图纸。
[bookmark: _Toc5667]第八章 投标人人员资质要求
1. 具备建筑工程设计乙级及以上资质。
[bookmark: _GoBack]2. 项目负责人为一级注册结构工程师/一级注册建筑工程师。
3. 具备老旧小区加装电梯同类成功业绩，熟悉当地加装电梯政策审批流程。
4. 结构、建筑、电气、给排水专业齐全，现场服务到位。
— 第  页 —

¡ª

µÚ

1

Ò³

¡ª

¹ãÎ÷µçÍø

¹«Ë¾±¾²¿

2026

Äê

AB

×ùÁ¬ÀÈÐÂÔöµç

ÌÝÏîÄ¿

Éè¼Æ

¼¼Êõ¹æ·¶Êé

