
云南云电科技发展有限公司 2026 年零星房
屋修缮施工项目技术规范书

1.总则

1.1 本技术规范书适用于云南云电科技发展有限公司（以下

简称：采购方）2026 年零星房屋修缮施工项目，对 2026 年零星

房屋修缮施工项目提出技术要求。

1.2 房屋修缮工程应符合《建筑装饰装修工程施工质量验收

规范》GB 50210-2002 、《建筑工程施工质量统一标准》

ZJQoO-SG-013-2006 等现行有关标准，规范的规定。 工程价格应

按照云南省最新文件结合市场零星装修行情执行，材料价参考云

南省发布价格信息及市场价综合考虑。

2.项目概要

采购方 2026 年零星房屋修缮施工项目范围包含办公场所、仓

库等区域。主要建设内容包含拆除工程、装饰装修、隔间、消防、

综合布线等工程改造。

3.项目范围

3.1 按照采购方要求开展 2026 年办公场所、仓库等区域的装

饰装修改造工程。改造项目遵循经济适用为原则，严禁在材料上

奢华浪费，在符合国家相关质量标准的前提下，参照上级主管单

位样式推进。

3.2 服务期限：自合同签订之日起至 2026 年 12 月 31 日。

3.4 其他：施工过程中产生的一切费用计入总费用，总费用



为供应商最终报价。

4.具体要求

竞价单位需严格研读并严格遵从本项目技术规范书全部条款

及技术要求，若一项不满足资格要求，竞价单位报价无效。

4.1 技术要求

4.1.1 施工时间：周六、 周日、 节假日 08:00-20:00。

4.1.2 施工基本要求

贯彻文明施工的要求,推行现代管理方法,科学组织施工,做

好施工现场的各项管理工作。

4.1.2.1 施工前应进行设计交底工作，并应对施工现场进行

核查，了解物业管理的有关规定。

4.1.2.2 各工序，各分项工程应自检、互检及交接检。

4.1.2.3 施工中，严禁损坏房屋原有绝热设施；严禁损坏受

力钢筋；严禁超荷载、集中堆放物品；严禁在预制混凝上空心楼

板上打孔安装埋件。

4.1.2.4 施工人员应遵守有关施工安全、劳动保护、防火、

防毒的法律，法规。

4.1.3 施工现场用电应符合下列规定：

施工现场用电应从户表以后设立临时施工用电系统；安装、

维修或拆除临时施工用电系统，应由电工完成；临时施工供电开

关箱中应装设漏电保护器。进入开关箱的电源线不得用插销连接；

临时用电线路应避开易燃、易爆物品堆放地；暂停施工时应切断

电源。

4.1.4 材料、设备基本要求



装饰装修工程所用材料的品种、规格、性能应符合设计的要

求及国家现行有关标准的规定；严禁使用国家明令淘汰的材料；

装饰装修所用的材料应按设计要求进行防火、防腐和防蛀处理；

施工单位应对进场主要材料的品种、规格、性能进行验收。主要

材料应有产品合格证书，有特殊要求的应有相应的性能检测报告

和中文说明书；现场配制的材料应按设计要求或产品说明书制作；

应配备满足施工要求的配套机具设备及检测仪器。

4.1.5 成品保护

入场施工备案、成品保护等相关工作由现场项目负责人负责；

按照施工总平面布置图设置各项临时设施。堆放大宗材料、成品、

半成品和机具设备,不得侵占场内道路及安全防护等设施；保证施

工现场道路畅通,排水系统处于良好的使用状态;保持场容场貌的

整洁,随时清理建筑垃圾；施工现场的各种安全设施和劳动保护器

具,必须定期进行检查和维护, 及时消险隐患,保证其安全有效；

施工过程中材料运输应符合下列规定：材料运输使用电梯时，应

对电梯采取保护措施。材料搬运时要避免损坏楼道内顶、墙、扶

手、楼道窗户及楼道门；施工过程中应采取下列成品保护措施；

各工种在施工中不得污染、损坏其它工种的半成品、成品。 材料

表面保护膜应在工程竣工时撤除。 对邮箱、消防、供电、报警、

网络等公共设施应采取保护措施。

4.1.6 强弱电系统

施工临时用电使用带合格计量电表及短路、超载和漏电保护

开关的专用临时配电箱；由工程人员检查临时线路合格后指定位

置接驳，非专业人员不能随意接驳电源；综合布线:弱电箱简易使



用超五类（抗干扰），电话、网络信息面板须 暗敷，做好可靠的

标签和标识，标签要清晰、耐损；电动感应门:入户感应电动门必

须使用可手动配码的电动门遥控模块；门禁控制器的电源、控制

器线路标识清晰；户内总开关不能大于前级总开关，单相设备负

荷不能大于 5KW，如有需提前报备，空调需设置单独一个回路供

电，室内开关分布需做好对应标识编号；照明和插座须采用单相

三线制、三相五线制，办公用电插座线缆 25M ㎡，茶水间微波炉

等大功率设备使用 4M ㎡，照明不得小于 2.5M ㎡，如有较大的

电流，需根据规范加大线径。

4.1.7 室内施工

室内隔墙材料只许使用轻钢龙骨、石膏板、空心砖等轻质建

筑材料；间墙不得固定在玻璃幕墙的窗台或龙骨上，与玻璃幕墙

的距离保持在 5-10CM，改造完成后不得影响公共区域的感官；吊

顶区域在空调新风机/流量计/风机盘管等机电设备下预留

450mm*450mm 检修口，且预留足够的检修空间；室内地砖完成面

必须与公共通道石材完成面保持水平状态，使用材料需符合消防

要求；墙面：非承重墙的拆、移需经工程负责部门审批同意后方

可实施；为避免影响正常办公，故施工时须闭门施工，保持公共

通道及洗手间的清洁。

4.1.8 管道要求

消防管道、给排水管道和空调水管道施工完成后必须进行冲

洗、压力试验；管道管线的冲洗要求与试验；管道冲洗要求：打

压测试通过后对管道进行冲洗；施工单位自带加压循环泵，空调

系统禁止开启冷冻水进行冲洗；施工单位需提前 24 小时联系客



户服务中心工程部现场核实，符合质量要求后方能接入； 消防密

闭性测试：压力 1.1M Pa 测试 24 小时；消防试压强度性试验：

1.4M Pa 测试 30 分钟；消防线管须刷防火漆。

4.1.9 消防安全要求

4.1.9.1 严格依照《中华人民共和国消防条例》的规定,在施

工现场建立和执行防火管理制度,设置符合消防要求的消防设施,

并保持完好的备用状态。在容易发生火灾的地区施工或者储存,

使用易燃易爆器材时,施工单位应当采取特殊的消防安全措施。数

量根据单元面积计算，标准为 50 ㎡/瓶，每处不少于 2 瓶。

4.1.9.2 独立房间需设置烟(温)感探测器，房间探测器保护

半径不大于 7.5m，走道不大于 5m；喷淋头应设置有效保护区域

保护半径不大于 1.6m。

4.1.9.3 户内格局改变必须满足消防规范，并更改图文终端。

烟感、温感、手报警铃等消防产品采用与火灾自动报警器、联动

主机、联动柜匹配的系列产品。易燃物品应相对集中放置在安全

区域并应有明显标识。施工现场不得大量积存可燃材料。

4.1.9.4 易燃易爆材料的施工，应避免敲打、碰撞、摩擦等

可能出现火花的操作。 配套使用的照明灯、电动机、电气开关、

应有安全防爆装置。

4.1.9.5 使用油漆等挥发性材料时，应随时封闭其容器，擦

拭后的棉纱等物品应集中存放且远离热源。

4.1.9.6 施工现场动用电气焊等明火时，必须清除周围及焊

渣滴落区的可燃物质，并设专人监督。施工现场必须配备灭火器，

砂箱或其他灭火工具。严禁在施工现场吸烟。严禁在运行中的营



道、装有易燃易爆的容器和受力构件上进行焊接和切割。

4.1.10 室内环境污染控制

装饰装修室内环境污染控制除应符合本规范外，尚应符合《民

用建筑工程室内环境污染控制规范》（GB50325-2001）等国家现行

标准的规定、设计、施工应选用低毒性、低污染的装饰装修材料。

4.2 资格要求：

4.2.1 需具有一般纳税人资格，提供营业执照扫描件；近三

年经审计的财务报告；国家企业信用信息公示系统出具的企业信

用报告。

4.2.2 具备有效的建筑工程施工总承包三级或乙及以上资

质、或建筑装修装饰工程专业承包二级或乙级及以上资质，需提

供相应资格证明文件。

4.2.3 具备有效的安全生产许可证，需提供安全生产许可证

扫描件。

4.2.4 总价单位报价时，必须提供不少于 5 人的项目团队，

提供承接本项目的项目成员名单及岗位、工作年限等关键信息及

劳动合同、社保缴纳证明材料。其中，项目负责人需要具备有效

的建筑工程专业二级及以上注册建造师执业资格，具备有效的安

全生产考核合格证书（B 类），相关证书均在有效期内并在报价人

单位注册。


