昆明电力交易中心2026年员工宿舍租赁技术规范书
一、项目概况
项目名称： 昆明电力交易中心2026年员工宿舍租赁零星采购项目

采购方式： 零星采购

预算上限： 本次发标封顶价格为人民币伍万元整（¥48000.00）。实际签约金额以响应方有效报价为准。

租赁期限： 自合同签订之日起，租期一年。

房屋用途： 员工宿舍。

二、供应商资格与合同签订要求
权属与签约主体： 响应方必须为拟租赁房屋的合法所有权人（即房东），能提供有效的《不动产权证书》。最终房屋租赁合同仅与房屋所有权人直接签订，不与中介机构、代理人、转租方等第三方签订任何租赁相关协议。
合同核心约定： 

合同需基于本规范书明确的核心参数（户型、面积、建成时间、租赁期限等）、租金标准及支付方式等条款进行约定。

明确房屋权属责任，所有权人保证房屋无纠纷、可正常合法使用；

明确双方权利义务、维修责任、违约责任、房屋交还标准等内容；

合同金额按响应方实际报价签订，且报价不得超出本次采购发标封顶价48000元。
三、房屋核心参数要求
户型结构： 标准三室一厅一厨一卫或三室一厅一厨两卫户型。总面积不超过150平方米。

房屋性质： 原始正规住宅，严禁隔断房、阁楼、车库改造、阳台改造等非正规居住空间。

区位通勤： 

位于滇池路云南电网公司生产基地3km辐射圈内。

电动车通勤时长不超过15分钟。

无严重堵车路段、无老旧危楼、无拆迁规划片区。

小区建造时间在2000年之后。

楼层要求： 正规住宅楼层（1-18层），避免底层潮湿铺面改造及顶楼暴晒漏水风险。

四、房屋建筑与设施标准
建筑结构： 主体结构完好，无渗水、开裂、返潮、霉变、脱落；门窗完整、隔音达标、闭合严密。

水电燃气： 

户内用电容量≥4KW，配备独立漏电保护开关及空气开关。

24小时冷热水供应正常，下水管道通畅，卫生间防水完好。

正规市政入户燃气，阀门完好、管路合规，无泄漏隐患。

装修环境： 精装居家标准，墙面平整、地面完好，所有房间均有自然采光窗户，无暗房，通风对流良好。

隔音标准： 符合民用住宅隔声规范，小区安静宜居，无扰民噪音。

五、家具家电及配套设施要求
家具类： 标准床及合格床垫（每间卧室各1套）、大容量衣柜、书桌/餐桌及椅子。

家电类： 洗衣机、热水器、烧水壶、燃气灶具、油烟机。

其他： 遮光窗帘、全屋正常照明灯具、垃圾桶、卫生间马桶/洗手台/镜柜完好、厨卫五金挂件齐全。

物业环境： 小区封闭式管理、24小时安保、监控全覆盖、公共区域整洁，停车及生活垃圾清运体系完善。

六、费用构成与支付
费用包含： 房屋租金（不含物业费）。

费用不含： 个人水电费、燃气费、宽带费、生活垃圾自费费用、物业费。

支付方式： 支持年付。最终合同结算金额以响应方实际报价为准。
七、服务与履约要求
7.1 交付标准
响应方应按合同约定时间交付符合本规范书要求的房屋，交付时房屋设施完好、清洁干净，提供房屋钥匙及相关使用说明。

7.2 履约服务
合同期内，房屋出现主体结构、水电燃气主管道等问题，由所有权人负责维修；

配合采购单位完成房屋使用、核查等相关工作；

不得擅自进入租赁房屋、不得干扰正常居住使用。

7.3 验收要求
房屋交付时，采购单位按本技术规范书及合同约定进行验收，不符合要求的，所有权人需限期整改，整改不合格的，采购单位有权解除合同。

八、其他要求
8.1 响应文件要求
响应方需提供：①房屋所有权人身份证复印件；②不动产权证书复印件；③房屋区位证明（地图标注）；④房屋户型、面积、建成时间证明；⑤房屋现状照片；⑥无权属纠纷承诺函。

8.2 合规要求
响应方及提供的房源需符合国家及地方住宅租赁相关法律法规，违反法律法规导致的一切责任由响应方自行承担。

8.3 解释权
本技术规范书的最终解释权归昆明电力交易中心有限责任公司所有。

