2026年丽江供电局房屋公开招租委托服务采购项目
技术规范书
一、项目概况
1. 项目名称：2026年丽江供电局房屋公开招租委托服务采购项目
2. 权属房屋：（1）丽江市玉龙县文峰苑小区3幢1单元1号商铺；（2）丽江华坪供电局原荣将供电所房屋；（3）丽江华坪供电局原石龙坝供电所房屋；（4）丽江华坪供电局原文乐供电所房屋（5）丽江华坪供电局永兴供电所龙洞服务站所房屋（6）原黎明供电所房屋（以下简称“本项目”），产权清晰，无抵押、查封等权利限制情况。
3. 租赁现状：本项目所有房屋新出租。
4. 租金评估情况：本项目已完成第三方机构租金评估，评估结果作为本次招租的重要参考依据。
5. 招租方式：根据招商报名情况，房屋出租采取现场拍卖或线上网络拍卖的方式，以公开竞价形式确定承租方（价高者取得房屋租赁权）。
二、委托事项与工作内容
1.服务原则：服务商全程严格遵守国有资产租赁管理、公共资源交易、政府采购、公开竞价相关规定，坚持依法依规、流程规范、信息公开、价格公允、风险可控、全程留痕原则，确保招租程序合法有效、结果经得起审计、巡察、检查。
2.服务依据标准：所有工作环节均需严格遵守《中华人民共和国拍卖法》《国有资产交易监督管理办法》等相关法律法规，以及我方关于资产出租的内部管理规定。按我方要求，在指定平台（如公共资源交易平台、地方主流媒体等）发布拍卖公告，公告期不得少于法定最低期限，公告内容需包含商铺基本信息、招租方式、报名条件、竞价规则、保证金要求、联系方式等关键信息。
3.招租公告编制、审核与发布：规范编制招租公告、招租须知、竞价规则、承租方资格条件、风险提示、报名资料清单；根据采购人要求，在指定公开渠道发布招租公示、公告，确保信息公开透明、公示期合规；公告内容严谨、无歧义、无漏洞，规避后期纠纷、投诉、异议。
4.报名资料审核与资格核验：接收意向承租方报名资料，严格核验身份、资质、信用、禁入情形。筛查失信被执行人、经营异常、违法违规主体，杜绝不合规承租方参与竞价。出具资格审核记录表、审核结果清单，报采购人确认。
5.公开竞价/挂牌招租组织服务：严格按照既定规则组织线上/线下公开竞价、报价、挂牌流程。全程把控竞价纪律、流程秩序、计时规则、报价有效性。做好现场记录、音视频留存、过程台账记录，保证竞价过程规范、有效、无争议。及时出具竞价结果、成交排名、未成交说明。
6.合规零差错要求：招租流程必须完全合规，不得出现程序瑕疵、公示期不足、流程倒置、资料缺失。不得出现底价测算明显偏离市场、低价出租、流程不规范等问题。所有对外公告、文件、合同严谨规范，无低级错误、错别字、条款漏洞。
7.全程留痕标准：所有环节必须形成可查、可溯、可审台账：踏勘记录、咨询记录、带看记录、报名审核记录、竞价记录、公示记录、异议处理记录、整改记录、归档清单。
    8.风险管控要求：服务商承担招租程序性、技术性、资料性风险：因服务商方案错误、公告错误、流程错误、审核疏漏、资料缺失导致招租失败、重新招租、投诉上访、审计问题的，由服务商无偿整改、承担全部责任。
    9.保密与权属要求：服务商对采购人资产信息、权属资料、招租底价、内部资料、承租方信息承担保密义务，严禁外泄、商用、外传。本项目所有服务成果、方案、资料、台账版权及使用权归采购人所有。服务商不得利用本项目资料开展第三方业务。                                              
10.验收合格标准：招租流程完整、合规、顺序正确、公示合规。租金测算公允、无明显偏离市场。全程台账齐全、留痕完整、资料无缺失。无投诉、无异议、无流程瑕疵、无审计风险。档案规范完整，可直接归档。
11、成果交付标准：按我方要求，所有成果须一次性合格、并按时限要求可直接用于审批、交易、归档、审计。
12.违约责任：服务商不得转包、分包本项目服务，一经发现立即终止合同、扣除履约保证金。因服务商技术失误、流程违规、资料错误造成采购人损失、资产流失、审计问题、信访投诉的，由服务商承担全部责任与损失。逾期交付、消极服务、多次整改不到位的，采购人有权扣减服务费、终止合作。
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