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为加强广东电网房屋使用安全管理，保障建筑物安全，特制定本规范。
本规范依据国家标准、行业规范，并结合广东电网实际情况，以规范和指导广东电网所属各单位房屋安全检测工作。
本规范由广东电网公司办公室提出、归口并解释。
本规范主要起草单位：
广东电网公司办公室。

[bookmark: _Toc263060291][bookmark: _Toc225259829][bookmark: _Toc268459839][bookmark: _Toc17647][bookmark: _Toc196022602][bookmark: _Toc8015][bookmark: _Toc268460217][bookmark: _Toc196036828][bookmark: _Toc196043166][bookmark: _Toc268459750][bookmark: _Toc268459285]范围
[bookmark: _Toc293916980][bookmark: _Toc294016067][bookmark: _Toc293907094][bookmark: _Toc293512418][bookmark: _Toc293916803][bookmark: _Toc17156]本规范规定了房屋安全鉴定服务规范，包括可靠性（安全性）检测、危险房屋检测、幕墙安全性鉴定、房屋完损等级评定等。
[bookmark: _Toc293916981][bookmark: _Toc294016068][bookmark: _Toc26407][bookmark: _Toc293512419][bookmark: _Toc293916804][bookmark: _Toc293907095]本规范适用于广东电网有限责任公司所属各单位房屋安全鉴定服务工作。
[bookmark: _Toc268459751][bookmark: _Toc268459286][bookmark: _Toc268459840][bookmark: _Toc26410][bookmark: _Toc196043167][bookmark: _Toc263060292][bookmark: _Toc268460218][bookmark: _Toc225259830][bookmark: _Toc5585][bookmark: _Toc196036829][bookmark: _Toc196022603]规范性引用文件
下列文件中的条款通过本标准的引用而成为本标准的条款。如有新版本按照最新版本。
1. [bookmark: _Toc263060045][bookmark: _Toc263060293][bookmark: _Toc263060294][bookmark: _Toc196036831][bookmark: _Toc4937][bookmark: _Toc196043169][bookmark: _Toc268460219][bookmark: _Toc196022605][bookmark: _Toc268459287][bookmark: _Toc225259831][bookmark: _Toc268459841][bookmark: _Toc268459752][bookmark: _Toc700]《民用建筑可靠性鉴定标准》（GB 50292-2015）；
2. 《建筑抗震鉴定标准》（GB 50023-2009）；
3. 《既有建筑鉴定与加固通用规范》（GB 55021-2021）；
4. 《工程结构通用规范》（GB 55001-2021）；
5. 《建筑结构检测技术标准》（GB/T 50344-2019）；
6. 《混凝土结构现场检测技术标准》（GB/T 50784-2013）
7. 《钻芯法检测混凝土强度技术规程》（JGJ/T 384-2016）；
8. 《混凝土中钢筋检测技术规程》（JGJ/T 152-2019）；
9. 《建筑抗震设计规范》（GB50011-2010）（2016版）；
10. 《广州市建筑玻璃幕墙管理办法》（广州市人民政府令第148号）；
11. 参考《广州市房屋安全鉴定操作技术规程》（DB 44-T 724-2010）；
12. 《危险房屋鉴定标准》(JGJ 125-2016)
13. 《广州市房屋使用安全管理规定》（广州市人民政府令第164号）；
14. 《房屋完损等级评定标准》（试行）城住字（1984）第678号。
术语和缩略语
无
[bookmark: _Toc259701973][bookmark: _Toc259701728][bookmark: _Toc5328][bookmark: _Toc15222]服务内容
[bookmark: _Toc259702026][bookmark: _Toc259701781][bookmark: _Toc259701779][bookmark: _Toc259702037][bookmark: _Toc259702025][bookmark: _Toc259701747][bookmark: _Toc259701736][bookmark: _Toc259702027][bookmark: _Toc259701783][bookmark: _Toc259701792][bookmark: _Toc259702060][bookmark: _Toc259701751][bookmark: _Toc259702059][bookmark: _Toc259702028][bookmark: _Toc259702058][bookmark: _Toc259701735][bookmark: _Toc259701981][bookmark: _Toc259701815][bookmark: _Toc259701813][bookmark: _Toc259701996][bookmark: _Toc259701782][bookmark: _Toc259702030][bookmark: _Toc259701814][bookmark: _Toc259701992][bookmark: _Toc259701785][bookmark: _Toc259701980][bookmark: _Toc259702024][bookmark: _Toc259701784][bookmark: _Toc259701979][bookmark: _Toc259701780][bookmark: _Toc259702029][bookmark: _Toc259701734][bookmark: _Toc268459843][bookmark: _Toc268459289][bookmark: _Toc263060301][bookmark: _Toc6652][bookmark: _Toc9158][bookmark: _Toc268460221][bookmark: _Toc268459754]4.1可靠性（安全性）检测：根据房屋现状，结合需求单位提供的信息，对建筑物开展检查检测，包括构件截面尺寸、混凝土强度、钢筋直径、数量、保护层厚度、建筑物侧向位移等情况，结合裂缝损伤等使用性情况，进行结构复核验算，综合评定建筑物的可靠性（安全性）等级；按本地区设防烈度的要求核查其抗震措施并进行抗震验算，出具房屋可靠性（安全性）、抗震专项鉴定报告。
4.1.1以下几种情况，必须进行可靠性（安全性）检测：
1）建筑物大修前；
2）建筑物改造或增容、改建或扩建前；
3）建筑物改变用途或者使用环境前；
4）建筑物接近或超过设计使用年限需要继续使用前；
5）遭受灾害或事故时；
6）存在较严重的质量缺陷或出现较严重的腐蚀、损伤、变形时。
4.2危险房屋检测：房屋危险性鉴定以地基、基础及上部结构构件的危险性程度为基础进行判定，结合危险构件的损伤程度、重要性、数量和比例，危险构件相互间的关联作用及对房屋整体稳定性的影响，周围环境、使用情况和人为因素对房屋结构整体的影响，房屋结构的可修复性，按地基危险性状态和基础及上部结构的危险性两个阶段进行综合评定，其中基础及上部结构危险性鉴定按构件、楼层、房屋危险性三个层次进行。最终出具危险房屋鉴定报告。
4.3幕墙安全性鉴定：结合需求单位提供的图纸信息，对建筑物幕墙开展检查检测，包括玻璃面板截面尺寸、横梁截面尺寸、立柱截面尺寸、玻璃最大应力、连接件后锚固件连接情况、防火构造、玻璃厚度、金属构件连接等使用性情况，进行结构复核验算，综合评定对玻璃幕墙的安全性等级。最终出具玻璃幕墙安全性报告。
4.3.1以下几种情况，需要进行幕墙安全性鉴定：
1）根据《广州市建筑玻璃幕墙管理办法》（广州市人民政府令第148号）第十四条，建筑玻璃幕墙自竣工验收交付使用后满10年。
2）达到设计使用年限拟继续使用前；
3）遭受灾害或事故时；
4）存在较严重的质量缺陷或出现较严重的腐蚀、损伤、变形时；
幕墙需要进行维修前。
4.4房屋完损等级评定：检查办公楼承重结构有无裂纹、倾斜、变形现象；内外墙壁有无剥落、破损、起壳、裂缝、渗水现象；路（楼地）面有无严重裂纹、起壳、下沉现象；屋顶防水是否完好，有无破损、裂纹、漏雨现象；门窗等装修部分和电照等设备部分的完损情况；出具房屋完损性鉴定报告。
4.4.1以下几种情况，需要进行房屋完损等级评定：
1）施工可能影响的周边房屋鉴定；
2）距离两倍开挖深度范围内的房屋；
3）爆破施工中，处于《爆破安全规程》要求的爆破地震安全距离内的房屋；
4）距离地铁、人防工程等地下工程施工边缘两倍埋深范围内的房屋；
5）基坑和基础工程施工、爆破施工或者地下工程施工可能危及的其他房屋。
服务要求
[bookmark: _Toc3313][bookmark: _Toc10160][bookmark: _Toc24257]5.1质量承诺
检测鉴定单位通过资质认定，严格按照实事求是、认真负责、严守规范、公正检测的质量方针进行检测鉴定工作，准时出具公正、准确、详细的鉴定报告。
[bookmark: _Toc31666][bookmark: _Toc18990][bookmark: _Toc6649]5.2检测鉴定人员的保证
检测鉴定单位拟投入项目的检测人员，均为业务熟练和有过类似项目经验的技术骨干。项目负责人具有高级工程师职称证书和一级注册结构工程师执业资格证书，专业技术人员持有相应的检测上岗证书，熟悉现行相关规范及现场排查规程，能熟练操作检测仪器，并能对现场出现的各种异常情况做出及时合理的反应。
检测鉴定单位对拟投入项目的检测人员进行有计划的培训，在专业知识和操作技能上与所担负的工作相适应，人员上岗前要通过考核。配备有较高专业知识和丰富工程经验的人员，项目负责人经验丰富，具有工程管理、工程协调和处理复杂技术问题的能力。项目人员专业搭配全面合理，能够保证满足工程需要。
[bookmark: _Toc27006][bookmark: _Toc6668][bookmark: _Toc734]5.3检测仪器设备的保证
检测鉴定单位配备精密的先进设备，使用的检测仪器设备经过计量检定合格，并处于有效期内，按规定在检定期间进行比对和期间核查。仪器设备验收、维护保养和检修均按规定程序进行。
5.4服务响应保证
5.4.1接到需求单位通知，应在3日内响应。
5.4.2工作完成时间：
（1）报告初稿：收到委托资料后30日完成鉴定报告初稿。
（2）报告终稿：接到需求单位确认信息10日完成编制。
（3）后续审计（核）发现鉴定报告成果存在错误或质量问题，或者其他审计发现出具的鉴定报告存在错误或质量问题，应配合需求单位进行整改，直至整改完毕为止。
[bookmark: _Toc32691][bookmark: _Toc27254]6  验收标准
检测鉴定单位完成现场工作后，根据现场检测数据出具公正、准确、详细的鉴定报告。通过多级审核程序后，电子版初稿（不盖章）发至需求单位确认基本信息（基本信息包含但不限于：需求单位基本信息、房屋基本信息等）后，再提交检测鉴定成果最终版。检测鉴定单位应对鉴定报告的合法性、合规性负责。
需求单位对检测鉴定单位开展服务质量考核，考核表见下表。
	服务质量考评表
考评时间：   年    月    日

	项目
	分值
	考核评价内容
	评价标准
	得分

	报告要求
	20分
	报告质量达到国家行业要求。
	没有达到要求的每次扣2分
	

	服务要求
	10分
	坚持以诚信经营为核心，热情服务。
	没有达到要求的每次扣2分
	

	价格要求
	20分
	未按照标准收费。
	每发现一次扣5分
	

	人员要求
	20分
	服务人员不专业、服务态度差等。
	每发现一次扣5分
	

	服务时间
	10分
	及时响应需求单位需求，按约定时间完成工作。
	没有达到要求的每次扣2分
	

	其他要求
	20分
	服务投诉
	每接到一起有效投诉每次扣3分
	

	否决项
	1. 与需求单位员工发生冲突，需求单位有权解除合同；
2. 泄露需求单位秘密，需求单位有权解除合同；

	共计得分
	

	评价代表
	　

	备注
	1.检测鉴定单位考核合格分数为【 90 】分，【 90 】分以下为不合格。每低一分，扣除结算款的千分之五。
2.考核内容为报告、服务、价格、人员、经营、其他等六个项目，每项超出该项扣分值的，从评估总得分中扣除相应分值。
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